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Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Opinia

Przedmiotem opinii jest projekt Planu ogdélnego Gminy Gtuchotazy, przekazany
do zaopiniowania w trybie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dziewietnaste i dwudzieste ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (u.p.z.p.), w zakresie
uwzglednienia:
1) zadan samorzadu wojewddztwa,
2) rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego,
3) ustalen obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego.

Zarzad Wojewddztwa Opolskiego dokonat analizy przedtozonego projektu Planu ogdlnego
Gminy Gtuchotazy, zwanego dalej planem ogdlnym i stwierdzit jak nizej:

. W zakresie zadan samorzadu wojewodztwa:

Brak kolizji z zadaniami samorzgdu wojewddztwa stuzgcymi realizacji inwestycji celu
publicznego ustalonymi w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego,
uwzglednionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (PZPWO)
oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Opolskiego na lata 2025-2032.

Il. W zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym:

Stosownie do regulacji art. 13b pkt 5 u.p.z.p. ustalenia planu ogdlnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegélnosci
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa opolskiego, przyjetym uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego nr XIV/158/2025 z dnia 25 marca 2025 roku, ktora weszta w zycie
z dniem 24 czerwca 2025 roku, na terenie gminy Gtuchotazy, wystepuja krajobrazy priorytetowe
o kodach: 16-332.17-04 (,,Lasy w okolicy Stawniowic”), 16-332.17-05 (,,Gtuchotazy”), 16-332.63-01
(,Jarnottéwek”), 16-332.63-02 (,Géra Chrobrego w Gtuchotazach”), 16-332.63-03 (,,Kopa
Biskupia”), 16-332.63-05 (,,Gtuchotazy ul. Andersa”), 16-332.63-06 (,,Pokrzywna”).

Jednoczesnie w granicach gminy na obszarach poza krajobrazami priorytetowymi wystepuja
obszary, o ktédrych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: Park Krajobrazowy Gory Opawskie, rezerwat przyrody
»,Debniak” i rezerwat przyrody , Olszak”. Dla tych obszaréw Audyt krajobrazowy formutuje odrebne
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu, odnoszace sie do czesci
jednostek krajobrazowych na terenie gminy, o kodach: 16-332.17-09, 16-332.17-11, 16-332.17-22,
16-332.63-07.



W czesci tekstowej uzasadnienia zacytowano rekomendacje z Audytu i wskazano w jaki

sposob uwzgledniono je przy wyznaczaniu stref funkcjonalnych oraz ustalaniu standardow

urbanistycznych, tj. poprzez:

1.

Wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w terenach objetych formami ochrony
przyrody, a takze obejmujgcymi wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia, w tym krajobrazy
priorytetowe lesne, oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Wyznaczenie stref otwartych ogranicza zmiane przeznaczenia
gruntéw le$nych i rolnych na cele nierolnicze i nielesne, umozliwia ochrone waloréw
krajobrazowych z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgca zabudowe, w tym krajobrazy
priorytetowe obejmujace tereny zabudowane, uktad komunikacyjny i infrastrukture
techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie
istniejgca zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajgc koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
I-1ll, gruntdéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wyznaczenie stref planistycznych, w ktdrych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie
z ich obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzadzania
miejscowych planéw ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych.
Okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwia realizacje inwestycji
celu publicznego z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych.

Okreslenie gminnych standarddw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Réwnoczesnie przeprowadzona analiza tresci projektu planu ogdlnego wykazata, ze dokument

pomija fakt wskazania w audycie krajobrazowym unikatowej lokalnej formy architektonicznej

zabudowy (LFA) w obrebie krajobrazu priorytetowego 16-332.17-05, tj. osiedla doméw

mieszkalnych Osiedla Jagielloriskiego (Kolonii Jagiellonskiej) w Gtuchotazach przy ul. Jagiellonskiej.

W celu zapewnienia petnej ochrony wartosci zidentyfikowanych w audycie krajobrazowym dla

jednostki 16-332.17-05, w obszarze ktdérej znajduje sie Osiedle Jagielloiskie nalezy:

na etapie sporzadzania planéw miejscowych weryfikowac wysokos¢ zabudowy w strefach
SJ 126 SJ 131 w granicach LFA pod katem Scistego dostosowania do istniejgcej skali
budynkéw (parter + poddasze), aby zapobiec dominacji nowej zabudowy nad historyczna
struktura kolonii;

dla stref SJ lezagcych w granicach LFA (jednostka 16-332.17-05), gminne standardy
urbanistyczne winny by¢ interpretowane w oparciu o szczegétowe wytyczne Karty Lokalnej
Formy Architektonicznej, szczegdlnie w zakresie geometrii dachéw, materiatéw
wykonczeniowych (cegta, tynk) oraz kolorystyki elewacji.



lll. W zakresie ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zaprojektowane strefy planistyczne i przyjete dla nich gminne standardy urbanistyczne
nie sg sprzeczne z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.).

Podsumowanie

Zarzad Wojewddztwa Opolskiego opiniuje pozytywnie projekt Planu ogdlnego Gminy
Gtuchotazy w zakresie zadan samorzgdu wojewddztwa uwzglednionych w dokumentach
strategicznych regionu oraz w zakresie zgodnosci z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego, z jednoczesnym wniesieniem uwag w zakresie
koniecznosci uzupetnienia projektu o rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa opolskiego dla obszaru LFA (ul. Kolonia Jagielloriska).
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