Zatacznik

do Uchwaty Nr 1102/2024

Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 1 pazdziernika 2024 r.

W projekcie planu ogdlnego gminy tubniany, w zakresie okre$lonym uchwatg nr LXIV/452/24
Rady Gminy tubiany z dnia 25 marca 2024 r. nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania oraz uwa-
runkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
22019r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy tubniany, powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadni-
czych oraz uzyskania rownowagi terendw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje procesdw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych
i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajace;j
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minima-
lizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgce-
go potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Gmina tubniany wchodzi w sktad strefy wewnetrznej obszaru funkcjonalnego Opola (Miejskiego Obsza-
ru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego), tozsamego z obszarem Aglomeracji Opolskiej (AO). tub-
niany sg osrodkiem gminnym, a jego gtdwng funkcjg jest zaspokajanie elementarnych potrzeb miesz-
kancéw Gminy tubniany.

W rozwoju przestrzennym gminy tubniany nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwéj obszaru,

w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji, a takze
zachowanie i ochrone dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego.

Wies tubniany jako lokalny o$rodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricéw gminy w zakresie
ustug podstawowych wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu
przestrzennego.



2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica Panstwa — Ztoczew, dla ktorej docelowo planuje sie
modernizacje do parametréw klasy GP;

przebieg drogi wojewddzkiej nr 461 relacji Kup — Jetowa, planowanej do modernizacji do pet-
nych parametrow klasy G;

przebieg drugorzednej linii kolejowa nr 293 relacji Jetowa — Kluczbork, planowanej do moderni-
zacji/rewitalizacji;

przebieg drugorzednej linii kolejowe]j nr 301 relacji Opole — Namystow, planowanej do moder-
nizacji/rewitalizacji.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

b)

system elektroenergetyczny, w tym:
przebieg istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Dobrzen — Ozimek;
przebieg istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Dobrzen — Groszowice;
system gazowniczy, w tym:
- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Norgips — Opole — Kluczbork wraz ze stacjami re-
dukcyjno —pomiarowymi 1%
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole o nominalnym ci$nieniu 6,3
MPa i przekroju DN 500/400;

2.4, System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

b)

c)

d)

ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
,Stobrawski Park Krajobrazowy (potnocna czesé gminy);
Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie” (wschodnia czes¢ gminy);
planowany rezerwat przyrody ,Swierkle”;

ochrone i wzmocnienie korytarzy ekologicznych (regionalne korytarze ekologicznego w dolinie

Brynicy i w dolinie Matej Panwi) oraz lokalnej zielonej infrastruktury, rowniez w kontekscie

tagodzenia skutkéw zmian klimatu, a w szczegdlnosci:

- ograniczenie mozliwosci lokalizowania zabudowy na terenach otwartych w dolinach rzecznych
oraz tworzenie zabudowy zwartej (wypetnianie luk, realizacja zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wzdtuz istniejgcych drog);

- ochrone przed zabudowg terendéw wskazanych do petnienia funkcji srodowiskotwdrczych
i przyrodniczych, o wysokim poziomie wéd gruntowych (bagien, torfowisk, tgk wilgotnych),
teras zalewowych, obnizen terenu narazonych na podtopienia lub zalanie;

racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w tym:

- kompleksowa, uwzgledniajgcg wymogi srodowiska eksploatacje kopalin zt6z surowcéw
mineralnych (ztoza piaskéw ze zwirem, ztoza piaskéw kwarcowych), zgodnie z koncesjg na ich
eksploatacje oraz rekultywacje terendow poeksploatacyjnych;

ochrone przed hatasem:

- w szczegolnosci dla terendw wskazanych w strategicznych mapach hatasu jako zagrozone
hatasem oraz na innych terenach zlokalizowanych w zasiegu oddziatywan akustycznych,

w tym w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 45, drogi wojewddzkiej nr 461, gdzie
powinna by¢ lokalizowana zabudowa ustugowa niechroniona akustycznie oraz zabudowa
produkcyjno-ustugowa;

- na uciazliwosci zwigzane z hatasem drogowym i kolejowym nalezy zwrécic szczegdlng uwage
w przypadku wyznaczania terendéw pod zabudowe wymieniong w art. 113 ust. 2 pkt 1) ustawy



Prawo ochrony srodowiska i wéwczas lokalizowad taka zabudowe poza zasiegiem tych
uciazliwosci.

2.6. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzglednic:
wystepowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig doliny rzeki Mata Panew;
rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajacej retencje
wod i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.

2.7. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. ochrone zasobéw wodnych, w tym:
-~ wzmozong ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 333 ,Opole — Zawadzkie”;

wzmozong ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 334 ,,Dolina Kopalna Matej
Panwi”;

wzmozong ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie”;

wzmozong ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 336 ,Niecka Opolska”.

Jednoczesnie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzien podjecia niniejszej uchwaty przez
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt audytu krajobrazowego, ktéry obecnie
zostat udostepniony wtasciwym podmiotom do opiniowania pod adresem:
https://bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-opolskieqo/, w tym Przewodniczg-
cemu Rady Gminy tubniany informuje, ze na obecnym etapie projekt dokumentu (przed konsultacjami)
wskazuje na obszarze objetym opracowaniem planu ogélnego gminy tubniany nastepujgcy krajobraz
priorytetowy:

. Lasy Stobrawskie — czes¢ potudniowa (kod: 16-318.57-124).
Granice powyzszego krajobrazu zilustrowane sg w czesci graficznej projektu audytu krajobrazowego,
natomiast postulowane rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu zawarte
sg w karcie rekomendacji i wnioskdow, znajdujacej sie w czesci opisowej i tabelarycznej projektu doku-
mentu (materiaty dostepne pod wyzej wskazanym adresem).

Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa Opol-
skiego przewiduje sie w | kwartale przysztego roku.



