Zatacznik

do Uchwaty Nr 11993/2024
Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 3 kwietnia 2024 r.

W projekcie Planu ogélnego Gminy Niemodlin, w zakresie okre$lonym uchwatg nr LXXX/496/24 Rady
Gminy Niemodlin z dnia 26 lutego 2024 r. nalezy uwzglednié zasady zagospodarowania oraz uwarun-
kowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia
14.05.2019r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Niemodlin, powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadni-
czych oraz uzyskania rownowagi terendw zabudowanych i terendéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje procesdw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych
i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajace;j
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spéjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minima-
lizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgce-
go potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym miasta Niemodlin nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwdj obszaru
oraz zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla obszaréw wiejskich
nalezy przewidzie¢ rozwadj wielofunkcyjny, w tym rozwaj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego
oraz funkcji turystyki i rekreacji.
Miasto Niemodlin jako lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricow gminy
w zakresie ustug podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz
poprawy tadu przestrzennego.



2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) przebieg autostrady A4 postulowanej do rozbudowy o trzeci pas ruchu;
b) przebieg drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Szczekociny;
c) przebieg drogi wojewddzkiej nr 385 relacji Jaczowice — granica panstwa, o docelowych parame-
trach technicznych klasy G;
d) przebieg drogi wojewddzkiej nr 405 relacji Niemodlin — Korfantow, o docelowych parametrach
technicznych klasy G;
e) przebieg linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 329 na odcinku Niemodlin — Szydtéw postu-
lowanej do rewitalizacji.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) system elektroenergetyczny, w tym:

- linie elektroenergetyczng 400 kV relacji Dobrzen — Wroctaw;

- budowe dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Zgbkowi-
ce — Dobrzen, Dobrzen — Swiebodzice. W przypadku zaniechania planéw realizacji budowy
linii 400 kV, postuluje sie przebudowe istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia
220 kV relacji Groszowice — Zgbkowice na napiecie 400 kV,

- linie elektroenergetyczne 110 kV relacji Gracze — Grodkéw przewidzianej do modernizacji,
Gracze — Tutowice, oraz relacji Gracze — Groszowice — Hermanowice;

- stacje GPZ 110 kV Gracze.

- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji: Lewin Brzeski — Nysa; relacji Niemodlin —
Tutowice, relacji Tutowice — Opole;

- stacje redukcyjno-pomiarowg Niemodlin.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodliriskie”;
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”;
- obszary Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony: PLH160005 , Bory Niemodlifiskie” oraz
PLH160014 ,,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej”;
- planowane rezerwaty przyrody: ,Stawy Niemodlinskie” i , Stawy Tutowickie”;
- korytarz ekologiczny dolinny rzeki Nysy Ktodzkiej o randze krajowej;
- korytarz ekologiczny dolinny rzeki Scinawy Niemodlifiskiej o randze regionalne;j.
b) racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w tym:
- kompleksowg, uwzgledniajgcg wymogi srodowiska eksploatacje kopalin zt6z surowcéw mine-
ralnych, w tym: zt6z piasku i zwiru ,,Gracze” i ,Molestowice”, zt6z kamieni tamanych i blocznych
»,Gracze” i ,,Ameryka” oraz zt6z surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Wesele” zgodnie
z koncesjg na eksploatacje oraz rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych;
- kompleksowsg, uwzgledniajgcg wymogi srodowiska eksploatacje wéd leczniczych ,,Grabin 5/1
(Odra)”.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczerstwa
przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:
a) ochrone przed zabudowg obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinach rzek Nysa
Ktodzka i Scinawa Niemodliriska.



2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone zasobdow wodnych, w tym
- gtdwne zbiorniki wod podziemnych GZWP 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie)
i GZWP 338 (Subzbiornik Paczkéw — Niemodlin) wymagajgce wzmozonej ochrony zasobéw
wodnych.

Réwnoczesnie informujemy, ze w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie nie posiada, na dzier pod-
jecia niniejszej uchwaty przez Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, audytu krajobrazowego, o ktérym
mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zgtoszono wnioskéw
wynikajgcych z przedmiotowego dokumentu. Zakoriczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego
przyjecie przez Sejmik Wojewdédztwa Opolskiego przewiduje sie do korica biezgcego roku, a konsultacje
projektu audytu krajobrazowego planowane sg w okresie lipiec — wrzesien 2024 r.



