Projekt
Zarzgdu Wojewddztwa Opolskiego

Uchwata Nr ............. /2012
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
zdnia ...

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowi acych
witasno §¢ Wojewddztwa Opolskiego lub wlkasno $é samorz gdowych
0s6b prawnych

Na podstawie art. 18 pkt. 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
wojewodztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590 z p6zn. zm.) oraz art. 8 pkt 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z
pozn. zm.) Sejmik Wojewodztwa Opolskiego uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata okresla zasady wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢
Wojewddztwa Opolskiego lub wkasnosé samorzadowych oséb prawnych.

2. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio do wynajmowania lokali
mieszkalnych przez  wojewoddzkie samorzadowe jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawne.

§2

llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa dalej o :

1) Wojewodztwie — nalezy przez to rozumie¢ Wojewddztwo Opolskie.

2) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wojewOdzkg samorzadowg
jednostke organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawne;j.

3) samorzadowej osobie prawnej - nalezy przez to rozumie¢ wojewOdzkag
samorzgdowg osobe prawna, dla ktorej organem zatozycielskim lub nadzorujgcym sg
organy Wojewddztwa, w tym samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej.

4) Zarzadzie WojewoOdztwa — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wojewodztwa
Opolskiego.

5) zalegtosci czynszowej — nalezy przez to rozumie¢ zalegtosci w optatach czynszu i
zalegtosci w zaptacie optat niezaleznych od wynajmujgcego.



6) koszty utrzymania lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ koszty
zwigzane bezposrednio z utrzymaniem lokalu jak réwniez koszty utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci w udziale przypadajacym na ten lokal.

§3

1. Zasady wynajmu nie dotyczg lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos$é
Wojewddztwa lub wiasnosé samorzadowych osob prawnych w stosunku do ktorych
umowa najmu wygasta lub ulegta rozwigzaniu, z zastrzezeniem ust. 314

2. Lokale o ktorych mowa w ust. 1 podlegajg zbyciu zgodnie z Uchwatg Nr
XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie
Wojewddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres
dtuzszy niz trzy lata ( Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 26, poz. 697 z pézn. zm.).

3. Na wniosek bytego najemcy bedacego osobg fizyczna, z ktérym umowa najmu
zostata rozwigzana na skutek zalegtosci czynszowych, umowa najmu bedzie mogta
by¢ nawigzana ponownie, jesli byly najemca uregulowat zalegtos¢ w terminie jednego
roku od daty rozwigzania umowy, przed opréznieniem lokalu mieszkalnego.

4. Na wniosek bylego najemcy bedgcego samorzadowg osobg prawng lub jednostkg
organizacyjng z ktérym umowa najmu wygasta lub ulegta rozwigzaniu, umowa najmu
moze zosta¢ ponownie nawigzana.

§4

1. Zgody Zarzadu Wojewodztwa w formie uchwaty wymaga:

1/ wynajem lokali mieszkalnych oraz ponowne nawigzanie umow najmu, zgodnie z §
3 ust 3 i 4 uchwaly.

2/ przedtuzanie okresu trwania umoéw najmu lokali mieszkalnych

3/ zamiana lokali mieszkalnych.

4/ prowadzenie w wynajetym lokalu mieszkalnym prac remontowych naruszajgcych
w sposob trwaly jego substancije.

2. Zgoda o ktorej mowa w ust. 1 nie jest wymagana przy gospodarowaniu lokalami
mieszkalnymi przez samorzadowe osoby prawne, ktorym przystuguje prawo
wiasnosci budynkdw.

§5

1. Umowa najmu musi by¢ sporzagdzona w formie pisemne;j.

2. Umowa najmu winna w szczegoélnosci okresla¢ prawa i obowigzki stron umowy,
termin ptatnosci czynszu i opfat niezaleznych od wynajmujacego, zawieraé sposoéb,
terminy i warunki jej wypowiedzenia oraz warunki jej rozwigzania bez
wypowiedzenia, a takze okresla¢ w jakim stanie przedmiot najmu powinien zostaé
zwrdcony wynajmujgcemu.



§6

1. Jezeli lokal mieszkalny potozony jest na terenie miasta, wysoko$¢ stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala wynajmujacy na zasadach i poziomie
stawek stosowanych przez organ gminy w miejscu potozenia nieruchomosci.

2.Jezeli lokal mieszkalny potozony jest na terenie wsi, wysoko$¢ stawki czynszu za 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala wynajmujacy na poziomie $redniej stawki
ustalonej na podstawie stawek stosowanych przez organy gmin na terenie powiatu w
miejscu potozenia nieruchomosci, w ktérej wynajmowany jest lokal.

2. W przypadku gdy ustalony w ust.1 lub 2 czynsz nie pokrywa faktycznych kosztéw
utrzymania lokalu mieszkalnego wynajmujacy ustala czynsz na bazie
udokumentowanych, poniesionych kosztéw w roku poprzednim.

87
Dla uméw najmu zawartych z osobami fizycznymi kaucje zabezpieczajgcag pokrycie

naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego wustala sie w wysokosci
dziesieciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal.

§8
W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, oraz inne obowigzujgce przepisy.

§9
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Wojewodztwa.

§10
Traci moc Uchwata XXXVI1/330/2005 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 28
czerwca 2005r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ Wojewodztwa Opolskiego lub wlasnos¢ samorzadowych oséb prawnych
( Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2005 r. Nr 54, poz. 1597 z p6zn. zm.).

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 28 czerwca 2005r. Sejmik Wojewddztwa Opolskiego podjgt Uchwate Nr
XXXVI1/330/2005 w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ Wojewddztwa Opolskiego lub wtasnos¢ samorzgdowych osob prawnych.
W zwigzku ze zmianami ustawy 2z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z
2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) bedgcej podstawg prawng uchwaty Sejmiku, jak
rowniez zaistnieniem w praktyce sytuacji nie majacych rozwigzania w obecnie
obowigzujacej uchwale, zachodzi koniecznos¢ uaktualnienia zasad zwigzanych z
wynajmowaniem lokali mieszkalnych  stanowigcych zasO6b  nieruchomosci
Wojewddztwa Opolskiego poprzez podjecie nowej uchwaty w tej sprawie.

W obecnym projekcie uchwaly uwzglednione zostaly rozwigzania dajgce mozliwosé
ponownego nawigzania stosunku najmu z najemcg bedacym osobg fizyczng, ktory
sptaci zalegtosci z tytutu najmu przed oproznieniem lokalu. Uchwata umozliwia
rowniez, po wygasnieciu umowy hajmu, ponowne nawigzanie stosunku najmu z
jednostkg organizacyjng Wojewddztwa Opolskiego, bgdz przedtuzenie terminu najmu
w umowie ktéra nie wygasta. Rozwigzanie powyzsze ufatwi realizacje zadan
statutowych jednostek potrzebujgcych czasowo lokali mieszkalnych.

Proponowana jest réwniez zmiana ustalania wysokosci stawki czynszu najmu.
Réznicuje ona nieruchomosci w zaleznosci od miejsca jej potozenia na miasta i wsie.
Ponadto, w przypadku gdy tak ustalona stawka nie pokrywa faktycznie ponoszonych
kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego, mozliwe jest ustalenie stawki na bazie
faktycznie ponoszonych kosztow utrzymania.

W Swietle powyzszego przyjecie uchwaly uwaza sie za uzasadnione.

Opracowata: Ewa Preis-Palczynska Gt. Specjalista

Referatu Gospodarki Nieruchomosciami

w Departamencie Geodezji Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
tel.44 83 267

11-01-2012r.



