Zatacznik
do Uchwaty Nr.£.405 /201F

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 4 paidziernika 2017 r.

W projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin, w zakresie okreslonym uchwatg Nr XXXVI/206/17 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia
27 lutego 2017 r. w nalezy uwzglednic¢ zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki
rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 132, poz. 1509)
oraz opracowywanej jego aktualizacji, w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Niemodlin, powinno odbywac sie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej
polityki przestrzennej i planistycznej, umotzliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci
uwzgledniajgcej w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek
osadniczych oraz uzyskania rownowagi terenéw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg
(odnowg) - oznaczajacej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz
zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajacej na
pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spéjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —
w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej
minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie
obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do
ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju - spofecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem
istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobéw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:
2.1. Funkcje miasta i gminy Niemodlin

Miasto Niemodlin — lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricow gminy
w zakresie ustug podstawowych. Wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz
poprawy tadu przestrzennego i rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Obszar wiejski gminy Niemodlin wymaga wsparcia proceséw rozwojowych, w tym funkgji
rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego, a takze turystyki i rekreacji. Niezbedna jest takze
poprawa jakosci zycia mieszkaricéw, w tym rozwdj infrastruktury transportowej, technicznej,
komunalnej, poprawa jakosci $rodowiska, poprawa funkcjonalnosci i estetyki terenéw zabudowy
wiejskiej.

Rozwoj przestrzenny gminy Niemodlin powinien uwzgledniaé, m.in. rozwéj funkcji ustugowych,
produkcyjnych, mieszkaniowych, zachowanie i ochrone elementéw historycznego ukfadu
urbanistycznego miasta, zachowanie i ochrone obszaréw zasobu przyrodniczego.



2.2. Dostepnosc transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)
b)

c)

d)

rozbudowe autostrady A4 o trzeci pas ruchu,

modernizacje drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Szczekociny, do petnych parametréw klasy
GP wraz z budowa obwodnicy miasta Niemodlin,

modernizacje drog wojewddzkich nr 385 relacji Jaczowice — granica paristwa i nr 405 relacji
Niemodlin — Korfantéw, do petnych parametréw klasy G,

rewitalizacje nieczynnej linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 329 relacji Skarbiszowice —
Gracze na odcinku Niemodlin — Szydtéw, w celu reaktywacji transportu kolejowego, m.in. dla
prowadzenia przewozow towarowych lub turystycznych,

2.3. System przyrodniczy i sSrodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

rozwoj powigzan systemu przyrodniczego, w tym:

ograniczenie presji inwestycyjnej w korytarzu ekologicznym Nysy Kiodzkiej i Scinawy
Niemodlinskiej;

ochrong istniejagcego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlifiskie” oraz jego
planowane poszerzenie;

ochrone istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”;

ochrong istniejgcych ostoi SOO Natura 2000: ,,Dolina Nysy Ktodzkiej” i ,Bory Niemodliriskie”;
proponowane rezerwaty przyrody: ,Stawy Niemodlifiskie” i ,Stawy Tutowickie”;

racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:

ochrong udokumentowanych zt6z kopalin oraz ich eksploatacje uwzgledniajgca wymogi
ochrony srodowiska;

rekultywacje terendw poprzemystowych;

wzrost wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii OZE;

ochrong zasob6w wodnych gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych: GZWP 335 (Krapkowice —
Strzelce Opolskie) i GZWP 338 (Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin) oraz czwartorzedowych
kopalnych struktur wodonosnych, wymagajacych wzmozonej ochrony zasobéw wodnych;
poprawe stanu srodowiska, w tym:

ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych, komunalnych i komunikacyjnych;

2.4, Dziedzictwo kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

b)

ochrong i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego Niemodlina wpisanego do
rejestru zabytkow;

objecie ochrong prawng w postaci proponowanego pomnika historii ,Zespot zamkowy
w Niemodlinie”;

2.5. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

elementy systemu elektroenergetycznego, w tym:
dwutorowa linie energetyczng wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen — Wroctaw;
projektowang dwutorowa linie 400 kV relacji Zgbkowice — Dobrzeri, Dobrzen — Swiebodzice,



- ewentualng przebudowe istniejgcej linii 220 kV relacji Groszowice — Zagbkowice na linie 400 kV,
wzglednie na linie wielonapigciowe i wielotorowe (w przypadku zaniechania planéw realizacji
budowy linii 400 kV relacji Zgbkowice — Dobrzen);

- jednotorowe linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji: Gracze — Tutowice
i Groszowice —Hermanowice;

- dwutorowg linie energetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Gracze
i Dobrzen — Groszowice,

- modernizacje jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Grodkéw —
Gracze;

- modernizacje stacji GPZ Gracze;

b) elementy systemu gazowniczego, w tym:

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 80/100 Tutowice — Opole Chmielowice wraz z odgatezieniem
do Niemodlina i stacja redukcyjno-pomiarowa 1%

- odgatezienie do Tutowic od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lewin Brzeski — Nysa —
Paczkow;

- planowany gazocigg DN 300 Lewin Brzeski — Nysa wzdtuz istniejacego gazociaggu DN
250/200/150/100;

2.6. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujgc zagospodarowania gminy nalezy uwzglednié m.in.:
a) potrzebe podnoszenia bezpieczeristwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatari
technicznych i nietechnicznych, w tym:
- ochrong przed zabudowg obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Nysa
Ktodzka i Scinawa Niemodliriska;
- rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajacej retencje
wod i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.
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